oow W arsz mu, pr?

Warsrawa.

OPINIA NEE*‘E’&E,JE&@NEZ@%} BIE %’ﬁ%,ﬁ‘f @@ Eéﬁ* WEE&EE* NE/%, |
- Dla Walnego Zgromadzenia
(gmpy K&gﬁm%{swag L@ﬁ&d’iy E%asd@wﬁﬂn@

I’i/n:p:()\\dd/;halm hadarm, zalaczonego s]\nmolldnmunLgo sprawozdania  linansowego

(Jrnp\ ]\.d]’illdh)\\ I\‘l()lu e 110‘1[1\.1 (lommblac "i.hn._it):'\\-:l_zmcf SAL 7 siedziby

¥ |1] ]’0pui’11nc1 l‘} l()l\ lld l\.f()lL‘

' '3.1) W pm\mi/cnn, do :,k(ms 3]1dnm111000 apm\\.o/dm _.imdnsum _'
'- )) ‘\.]s msondmm.l\ h]lam apm/qdmm na tl/u,n 2] Umdnm _7_ 01 4 r()lm. l\lm\ ‘m slmnxc'_-f- -

aKIywOW § pasywdw ZE)H]}-’]\‘EI.Si.t’E sumag T T 3 708 ‘wﬂ‘% 39 Pl

3)  skonsohdowany rachunek zyskow i strat za m]\ abrotowy od 01 stycznia 20 I 4 roku
do 31 grudnia 2014 roku wykazujacy zysk netio w wysokodei 172 907,89 #l

- 4) zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym  za  rok obrotowy od
01 styezmia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku wykazujgey zwickszenie kapitalu
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6) dodatkowe informacie 1 objasnienia. ' '
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Naszym zadaniem bylo zbadanie 1 wyrazenic opinii o zgodnoSci 7 wymagajgeymi zastosowania
zasadami (polityky) rachunkowodei Grupy Kapitalowej tego skonsolidowanego sprawozdania
linansowego oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach,

sytuacje majatkows 1 finansowa, jak tez wynik finansowy Grupy Kapitatowej.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien:

1) rozdziatlu 7 ustawy o rachunkewoscl,

2) krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Bicglych
Rewtdentow w Polsce,

3) rozporzadzenia Ministra inanséw z dnia 25.09.2009 r w spawie szezepdlowych zasad
sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaklady ubezpicczen i zaklady reasekuracii
skonsolidowanych  sprawozdan finansowych grup kapitalowych ( Dz U.z 20091 poz. 1327

z pdzn. zm).

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaplanowalismy i przeprowadzilismy
wo taki sposOb, aby uzyska¢ racjonalng pewno$é, pozwalajaca na wyrazenje opinii
o sprawozdaniv. W szezegdinodei  badanic  obejmowalo  sprawdzenie  poprawnosei
zastosowanych przez Lokaly Budowlane S.A. oraz jednostki zalezne zasad (polityki)
rachunkowosci i sprawdzenie - w przewazajacc] mierze w sposdb wyrywkowy —- podslaw,
2 ktorych wynikaja liczby 1 informacje zawarte w skonsolidowanym sprawozdaniu
[inansowym, jak i catosciowy oceng skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
Uwazamy, Ze badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia opinii.

Naszym  zdaniem, zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe, we wszystkich
istotnych aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowe]
i [inansowej Grupy Kapitafowej na dzien 31 grudnia 2014roku, jak tez jej wyniku
[inansowego 7a rok obrotowy od 01 stycznia 2014 roku do 31 prudnia 2014 roku,

b) zostalo sporzadzone zgodnic z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowosei  grupy kapitalowej oraz przepisami  wydanego na  podstawic
powolanej wyzej ustawy o rachunkowosci rozporzadzenia Ministra Finanséw z  dnia
25 wrzesnia 2009 roku w sprawie szczegdlowych zasad sporzadzania przez jednostki
inne  niz banki, zaklady ubezpieczen i zaklady reasekuracji skonsolidowanych
sprawozdan finansowych grup kapitatowych ,

¢} jest zgodne z wplywajacymi na tresé skonsolidowanego sprawozdania finansowego

przepisami prawa obowiazujgeym i Grupg Kapitatows.




Nie zglaszajac zastrzezen do skonsclidowanego sprawozdania  finansowego mformujemy,
ze sprawozdania finansowe jednostek zaleznych:  Lokaty Budowlane Sp. 7z 0.0. S.K.A..
Lokaty Budowlane Rybnicka Sp. z o.0., Lokaty Budowlare Chlodna $p. z 0.0., Produkcja
Wydarzen Sp. 7 0.0, ktorych fczny udzial w sumie bilansowej wynosi 32 % nie byly
badanc przez bieglego rewidenta; jest to zgodne z postanowieniami art. 64 ustawy
o rachunkowosci,

Sprawozdanie 7 dzialainosci Grupy Kapitalowej jest kompletne w rozurmieniu art. 49 ust. 2
ustawy o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzace zc zbadanego

skonsolidowanego sprawozdania [inansowego, sq z nim zgodne.

Warszawa, 17 czerwea 2015 roku.

Kiuczowy bhiegly rewidem Podmiot uprawniony do badania
przeprowadzajacy badanie sprawozdan finansowych, nr ewid. 833

Blandyna Gotatowska
nr ewid, 9147
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-z badania skonsolidowanege sprawozdania finansowego
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1. INFORMACHE OGOLNE
E.3. Pane identyiikujace Jednosike dominujzey

113, Nazwa jednostiki
Lokaty Budowlance Spotka Akcyijna

1.1.2. Siedziba Jednostki
Ul. Popularna 19
02-473 Warszawa

1.1.53, Rejestracja w Krajowym Rejesirze Sadowym
Siedziba sadu: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, X1II Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

Data: 08 wrzednia 2008 roku
Numer rejestru: KRS 0000313202
Wedlug preedstawionego odpisu z dnia 27.03.2015 r. ostatni wpis w  Krajowym
Rejestrze Sadowym nastgpit w dniu 11.02.2015 roku.

1.1.4. REJESTRACJIA w Urzgdzie Skarbowym i Wojewodzkim Urzedzie Statystycmuym
NIP: 5242659969 potwierdzony w  dniu 19 marca 2010 roku przez

I Urzad Skarbowy Warszawa Srodmiedcie w Warszawie
REGON 141555504 potwicrdzony w dniu 22 tutepo 2010 roku przex
Urzad Statystyczny w Warszawic,
t.1.5, Zalozenie Spokki

Lokaty Budowlane Spdtka Akeyjna powstala w wyniku zawigzania w dniu
09.05.2008 roku Spotki Akcyjnej dziatajacej pod firmg Fabryka Diet Spotka Akcyina
na mocy  umowy sporzadzone] w formie aktu notarialnego przez prowadzaca
Kancelari¢ Notarialng w Warszawie Malgorzatg Bartosiewicz - Wlazlo (Repertorium
Anr 9141/2008).

W roku 2009 Spotka zmienita swoja nazwg na Lokaty Budowlane Spdtka Akeyina.
Postanowieniem Sadu Rejonowego dla m. st. Warszawy XII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego z dmia 16 grudnia 2009 1. nowa nazwa zostala wpisana

w Krajowym Rejesirze Sadowym.




1.1.6. Kapital zakladowy
Kapital podstawowy Spotkina dzien 31 grudnia 2014 r. wynosit 14 168 632,00 #1
W okresie sprawozdawezym zmiany w kapitale podstawowym Spotki nie wystepowaty.
Wedlug stanu na dziefi 31 grodnia 2014 roku  struktura udziatowcow  Spotki

przedstawiala si¢ nastepujaco:

% udziatu Tloéé Wartoéé Laczna
Udziatowiee w kapitale posiadanych nominalna wartosé
udziakdw udzialuz udzialow

Marek Kwiatkowski 50,36 % 22298 283 0,32 zt 7135 450,56 =}
Efraim Sagi 24811 % 10 969 476 0,327 351023232 4
Tali Sagi 21,64 % 9 580 588 0,32 A 3065 788,16 7
Pozostali - giclda 3,23 % | A28 628 0,32 2t 457 160,96 7
Razent _ 180,00 Yo 44 276 U5 0,32 =1 14 168 632,00 zi

F 1.7, Kierownik jednostki
Funkeje kierownika jednostki sprawuje Zarzad. Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2014 roku
sklad Zarzadu byt jednoosobowy. Funkeje e pelnit Pan Marek Kwiatkowski.

Sposob reprezentacji: przy Zarzadzie jednoosobowym Prezes Zarzadu reprezentuje

Spotke samodzielnie.

1.1.8. Przediaiot dzialainosci
We wpisie w Krajowym Rejestize Sadowym przedmiot dzialalnosci Spétki jest
wielokierunkowy. Obejmuje 9 pozycji. Przedmiotem dziatalnosei faktycznie
wykonywanej jest natorniast:
o  Generalne wykonawstwo budow.
o Koordynacja dziafalnosci hotelu w Swigeicach i stymulowanie jego TOZWOjU.
e Poszukiwanie nowych kierunkéw rozwoju grupy.
e Pozyskiwanie Zrédel finansowania dla podejmowania nowych przedsicwzies.

e Obsluga ksiegowa podmiotéw grupy.

1.2. Informacje ¢ skonsolidowanym sprawozdzniu finansowym za poprzedni rok
obrotowy

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy od 01 stycznia 2013 roka

do 31 grudnia 2013 r. podlegato badaniu przez Biuro Audytorsko - Finansowe
SKONTO - FICADEX Sp. z 0.0. 1 otrzymato opinie bez zastrzezen.




1.3, Skiad Grupy kapitalowej

W skiad Grupy Kapitatowej Lokaty Budowlane wehodza nasigpujace jednostki powiazane:

Udzial
Wyszczegolnienie w kapitale (%)
Lokaty Budowlane Sp. 70.0. SK.A. 100 %
Lokaty Budowlane Rybnicka Sp. z o.0. 100 %
Produkeja Wydarzen Sp. z 0.0. 100 %
Lokaty Budowlane Sp. z o.0. 100 %

Lokaty Budowlane Chiodna Spotka z o.0. 90,9 %

1.4. Pane identyfikujace bieglego rewidenta

Biuro Audytorsko - Finansowe ,, SKONTO- FICADEX” Sp. zo.0. z siedzibg pezy
ul. Basniowej 3 w Warszawie jest podmiotern uprawnionym do badania sprawozdad
finansowych wpisanym na [iste pod numerem 833,

1.5,

Zakres prae i edpowiedzialnosci

Na podstawie postanowien umowy nr 26/2014 roku zawarte] w dniu 15.12.2014 roku
pomedzy Lokaty Budowlane S.A. a Biurem Audytorsko - Finansowym SKONTO -FICADEX
Sp. « 0.0., przeprowadzono badanie sprawozdania finansowego zleceniodawey za rok
obrotowy 2014 obejmujac badaniem:

1)

2)

3)

4

5)

6)

7

wprowadzenie do sprawozdania finansowego

skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2014

roku, ktory po stronie aklywow i pasywow zamyka sie sumg;:
41 708 503,89 zt

skonsolidowany rachunck zyskow i strat za rok obrotowy od

01 styczmia 2014 roku de 31 grudnia 2014 roku wykazujacy
zysk netto w kwocie: 172 907,89 zt

zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym
za rok obrotowy od 01 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku
wykazujace zwigkszenie kapitatu wlasnego o kwote 1512 494,78 7k

skonsolidowany rachunek przeptywow pieni¢znych za rok
obrotowy od 01 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku

wykazujacy zmniejszenie $rodkéw pienigznych o kwote: 132 494,40

dodatkowe informacje i objasnienia

sprawozdanie 2 dziatalnosci,




Rok obrotowy, za ktory sporzadzono badane skonsolidowane sprawozdanie finansowe
obejmuje 12 kolenych miesigey od 01 stycznia 2004 roku do 31 prudnia 2014 roku.
Poprzedi rok obrotowy obeimowat okres od 01 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013 roku.

Skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym sporzadzonym na dzien 31 grudnia 2014 rokuy
objeto dane sprawozdan finansowych nastepujacych jednostek Grupy Kapitatowe:

3 Lokaty Budowlane 5.A. - jednostka dominujaca - za okres od 01 stycznia 2014 roku
do 31 grudnia 2014 roku. Sprawozdanie tej jednostki podlegato badaniu w mysl
postanowien art. 64 ust.l. pkt 3 ustawy o rachunkowosci. Zostalo zbadane przez
Biuro Audytorsko - Finansowe SKONTO - FICADEX Sp. z o.0.

Wydana zostata opinia bez zastrzezen.

¥ Lokaty Budowlanc Sp. z 0.0. S.K.A -~ jednostka zalezna w100 % —za okres od
01 stycznia 2014 roku do 31 prudnia 2014 roku. Sprawozdanie tej jednostki nic
podlegato badaniu na dzied 31grudnia 2014 roku, co jest zgodne 2 postanowieniami
art.64 ustawy o rachunkowoéci.
Rok obrotowy tej jednostki rézni sig¢ od okresow obrotowych pozostatych jednostek
wehodzacych w sklad grupy, kidre obejmuja lata kalendarzowe. Na skutek zmiany
formy prawnej tego podmiotu, jaka nastapita 7 doiem 22 paZdziernika 2013 r., dniem
sprawozdawezym stal  si¢ dzieft 31 pazdziernika 2015 r. Dla potrzeb bilansu
skonsohidowanego przyjeto okres od 01.01.2014 1 do 31.12.2014 ¢
Konsolidaci dokonano metody pea zgodnic 7 zapisami art.60 ustawy o rachunkowosci.
dokonujgc stosownych wylgezen i korekt.
W wyniku dokonanego przez Biuro Audytorsko - Finansowe SKONTO — FICADEX
Sp. z o.0. przegladu ksigg rachunkowych za wyzej wymieniony okres, nie
stwierdzono istotnych nicprawidtowosci.

» Lokaty Budowlane Rybnicka Sp. 2z 0.0. - jednostka zalezna w 100 % - za okres od
01 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku. Sprawozdanie tej jednostki nie
podlegato badaniu na dzien 31grudnia 2014 roku, co jest zgodne z postanowieniami
art.64 ustawy o rachunkowosei. W wyniku dokonanego przez Biuro Audyiorsko — Finansowe
SKONTO ~FICADEX Sp.zo.o. przegladu ksigg rachunkowych i sprawozdania
finansowego nie stwierdzono istotnych nieprawidlowosci.

> Produkcja Wydarzen Sp. z 0.0. - jednostka zalezna w 100% — za okres od
01 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku. Sprawozdanie tej jednostki nie podlegato
badaniu na dzien 31 grudnia 2014 roku, co jest zgodne z postanowieniami art.64 ustawy
o rachunkowosci. W wyniku dokonanego przez Biuro Audytorsko — Finansowe
SKONTO — FICADEX Sp. z o.0. przegladu ksigg rachunkowych i sprawozdania
finansowego nie stwierdzono istotnych nieprawidtowosci.

# lokaty Budowlane Chlodna Spétka z 0.0. — jednostka zalezna w 90,9 % — za okres od
01 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku. Sprawozdanie tej jednosiki nie
podiegato badaniu na dziea 31 grudnia 2014 roku, co jest zgodne z postanowieniani
art.64 ustawy o rachunkowosci. W wyniku dokonanego przez Biuro Audytorsko — Finansowe
SKONTO - FICADEX Sp. z o.o. przegladu ksiag rachunkowych i sprawozdania
finansowego nie stwierdzono istotnych nieprawidtowoscei.

i res s i A




Lokaty Budowlane 5.A. posiada takze udzialy w nasigpujacych jednostkach, kidre zostaly
wylaczone z konsolidacyi na podstawic art. 38 ustawy o rachunkowosci:

"

# Lokaty Budowlane Dolna Spotka z o.0. — spolka w organizacyi - suma bilansowa
wedlug stanu na dziea 31 prudnia wynosi 8 999,98 4. a wartosé przychodow ze

sprzedazy za okres od 01 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku réwna sie 0 =t

¥» Medycyna Estetyczna Dr Ertuganow -- suma  bilansowa wedlug stanu na dzien
31 grudnta wynosi 46 961,76 zt. a warto$¢ przychoddw ze sprzedazy za okres
od 01 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku 19 770,23 zi.

¥ Lokaty Budowlane Spotka z o.0. - spotka w organizacji — suma bilansowa wedlug
stanu na dzien 31 grudnia 2014 r. wynosi 4 570,87 z#t a wartos¢ przychodéw ze

sprzedazy 0 zi.

Podmiot uprawniony do badania zostal wybrany uchwaly nr 8/2014  Rady
Nadzorczej Lokaty Budowlane S.A. z dnia 2 grudnia. 2014 roku.

Badanie  sprawozdania inansowego przeprowadzono stosownie do postanowien  rozdzialu 7
ustawy z dnia 29 wrzednia 1994 roku o rachunkowosdei (DZ. U. z 2013 roku poz. 330) oraz ustawy
o bieglych yewidentach 1 ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdars
finansowych oraz nadzorze publicznym (Dz U. z 22 maja 2009 roku Nr 77, poz. 649),

Badanie przeprowadzita kluczowy biegly rewident Blandyna Golatowska nr w rejestize 9147
w dniach od 03 czerweca 2015 roku do 17 czerwea 2015 roku.

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za rzetelnosé, prawidlowosé 1 jasnod$é zataczonego
skonsolidowanego sprawozdania {iansowego, jak réwnicz prawidtowosé dokumentacii
konsolidacyjne bedgeej  podstawg jego  sporzadzenia. Ponadto Zarzad  Spélki
obowigzany  iest do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdaniec Timansowe oraz
sprawozdanie z dzialalnosci Grupy spetmaly wymagania przewidziane w ustawie z dnia
29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci.

Naszym zadaniem byto, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii i sporzadzenie
raportu uzupelniajacego, odnosnie tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zarzad Spotki zlozyt w dniu wydania niniejszego raportu oswiadczenie o rzetelnosci
1 Jasnosci skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawionego do badania
oraz niezaisinieniu zdarzen wplywajacych w sposdb znaczacy na dane wykazane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok badany.

W trakcie badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Spotki udostepnit
nam sprawozdanie finansowe podmiotow podlegajacych konsolidac)i oraz dokumenty
konsolidacyjne stanowigce podstawg sporzadzenia sprawozdania skonsolidowanego, a takze
udzielil informacji niezbednych do przeprowadzenia badania i wydania opinii bieglepo
rewidenta o badanym sprawozdaniu finansowym.

kit




Badani¢ preeprowadzono metods weryfikacji procedur konsolidacyjnych oraz dokumentacyi
konsolidacyjnej. Do obowigzkow badajacego nie nalezato wykrycie 1 wyjasnienic
ewenlualnych nparuszen prawa  podlegajgeyeh  $cipanin (np. naduzyé) oraz  innych

mieprawidtowoscl, jakie moglyby wystgpic poza systemem rachunkowosci.

Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych oraz kluczowy biegly rewident
o$wiadczaja, ze¢ pozostaja niezalezni od badanej Spdtki w rozumiceniu art. 56 ustawy 2 dnia
07 maja 2009 roku o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do

badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym.

Zakres planowanej 1 wykonane) pracy nie zostat w zaden sposob ograniczony.

Zakres 1 sposOb przeprowadzonego badania  wynika ze sporzadzonej przez nas

dokumentacji roboczej, zmajdwjace] si¢ w siedzibie Biura Audytorsko - Finansowego
SKONTO - FICADEX Sp. 7z 0.0.




2o ANALEZA SYTUACH MAJATKOWES | FINANSOWE]

2.1 QOpodlua analiza skonsolidewanege sprawozdania finansowepgo

Z.1.1 Skonselidowany bilans

AKTYWA
Rok Kol Rok Rok
Wyszcxegdlinienic 20614 2085 Dy nailia 2014 203
Strukiura  Sirukeuia
iys zl tys. zl % b Yo
AAKTYWA TRWALL 7 12,1 27 555,1 98,4 65,0 52,1
1. Warlosei nicmaleriaine i prawng 59.6 i51.8 393 0,1 03
. Wartosé firmy jednostek podporzadkowanych - - -
T, Ruccaowe aklywa irwale 265602 210784 98,1 637 51,2
Y. Naloanosci diogolenmimowe - -
V. Inwestycie dlugoterminowe 219 10,0 X790 3,1 0.0
V1 Dugoicrmmowe rozliczenia migdzyokresowe 4633 3149 1478 I} 0.6
B. AKTYWA ODBROTOWT 14 586,4 25 363,60 515 35,0 47,9
|, Zapasy 13 5421 24 3821 55,5 325 46,5
[1. Naleznogci krotkolenninowe 5001 139 69,2 12 1,4
L Inwestycie krdtkolerminowe 1223 17E4 7.3 03 0,3
Y. Krdtkalerminowe rozliczenia migdzyokresowe 422 0 L) 483 8 i,0 0,2
Akiywa razem 41 08,5 52 98,7 78,8 100 180
PASYWA .
Rok Raok Rok Hok
Wryszezepilnienic 2014 2013 Dynamilia 2014 2013
Struldura Strodoruia
tys. zl tys. zt % Ve %
A, KAPITAL(FUNDISE) WEASNY 41 8569 33444 45,2 34,0 26,8
B. KAPITALMNIEJISZOSC] - - -
C. UJEMNA WARTOSC FIRMY - - -
D ZOBOWIAZANIA TREZERWY NA 36 851,6 49 5744 74,3 884 07
ZOBOWIAZANIA
. Rezerwy na zobowigzania 88,9 355 160,3 0.2 0.1
. Zobowiazania dlugoterminowe 22 436,35 225012 99.7 53,8 425
I, Zobiwiazania krétkoierminowe 6 7601 61197 11045 162 11,6
IV, Rozliczenia medzyokresows 7 366,1 20 8980 362 18,1 s
Pasywa razem 41 7085 52 918.7 78,8 100 100

i




Raok ok Rok Rok
Wyszczepdinicnic 2004 2013 Dynamika 2014 2013
Strukinra Strukine
tys. 2t iys. ¢l Yo %a ¥
A. PRZYCHODY NETTO ZL SPRZEDAZY 252633 26458 953.8 08.5 92,5
B, KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYINE] 239979 4 493,0 334,10 938 62,3
. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY {A-IB) 12654 {1844,2) (68,1) - -
B POZOSALE PREYCHODY OPERACYINE 3778 2042 1850 15 7.1
E.POZOSTALEKQOSZTY GPERACYINE 1544 118,83 1299 0.6 | X3
F. 2YSK (STRATA) Z DLIALALNQSCI 1 488.8 1758,9 (64.6) -
OPERACYJUNED (C+D-E)
4. PREYCTIONY FINANSOWLE 27 H)LO 214 0.0 0,3
. KOSZTY FINANSOWE I 4356 25989 352 5.6 36,0
I ZYSK (STRATA}NA SPRZVDAZY CALOSCE
LUB CZESCT UDZIALOW JEDNOSTEK - - -
PODPORZADKOWANYCH
d. ZYSK (5TRATA) Z DZIALALNOSCI 559 (4 347.8) 101,3 -
GOSPODARCZET (F+G-IT+/.1)
K. WYNIK ZDARZEN NADZWYCZAINYCH - - - .
i ODPIS WARTOSCI FIRMY - -
M. ODPTS LIIEMNES WANTOSC FIRMY - - - -
N. Zysk {strata) 7 udzinldw w jednosikach
podporzadkowanyeh wycenianyeh metody praw wlasnose - - - -
O. ZYSK (STRATA) BRUTTO (J4+H-K-LAMA/N) 559 {4 347.8) 101,3 -
P. PODATEK DOCHODOWY (1174 (96.3) 1232 -
Q. POZOSTALE DBOWIAZKOWL ZMNIEISZ1ENIA
ZYSKLY (ZWIEKSZENIA STRATY) - -
R. ZYSKL(STRATY) MNILEISZOSCI - - - - “
5, ZYSK (STRATA) NETTO (O-P-(H/-R) 1729 {4 251,2) 104,1 -
Preychody ogdlem 256438 28629 8957 100 LQ0
Koszty ogdlem 255879 72107 354,9 100 100




2.2. Wybrane wskazniki finansowe

2.2, Welkazniki rentownodel deialalnosed

2014 2013
ROA Rentownosc majatku netto (stopa zwrotu) 0,41 -8,03 %
Rentownosé netio 0,67 % (148,50} %
Rentownosé kapitatu whasnego (ROIZ) 3,50 % {1277,12} %
2.2.2. Wskazniki ptynnoéci i obrotowosci
Wskaznik ptynnosci biezgce] (larotnosé) 1,01 0,94
Wskasnik phynnogei szybkiej  (krotnosé) 0,01 0,01
Cykl obrolu zapasami (w dniach) 214 1680
2.2.3. Wskainiki wspomagania finansowego
Ziota regufa bilansowania 17,91 % 12,14 %
Zlota reguda. finansowania 13,18 6,75

Opis sytoac)i majgikowej, finansowej oraz wyniku finansowego badanej Grupy
Kapitalowej

W roku 2014 Grupa Kapitalowa Lokaty Budowlane wypracowata zysk w  kwocie
1729 tys. 28 W soku 2013 wynik Grupa poniosta strate w kwocie 4 251,2 tys. #,
Wynik roku badanego sygnalizuje pozytywny trend w dziatalnodei grupy.
Zarowno przychody ze sprzedazy jak 1koszly operacyjne ulegly podwyzszeniu, przy
znacznie wyzszym wskazniku przychodow.

Na pozostale] dziatalnosei operacyjng grupa wypracowala zysk. Dzialalnosé finansowa
przyniosta Grupie stratg.

Wrokue 2014 w stosunku doroku poprzedzajacego nastapil nieznaczny spadek
aktywow trwalych o 1,6 %.

W sposéb znaczacy zmniejszyly si¢ aktywa obrotowe 0 42,5 % . Dotyezy to wszystkich
pozycji bilansowych aktywdw obrotowych z wyjatkiem krétkoterminowych rozliczen
miedzyokresowych.,

Wynika to z charakteru dziatalnosci dwoch spotek Grupy polegajacej na wanoszeniu

budéw na sprzedaz. Realizacja sprzedazy generuje przychody i zysk gtéwnie kosztem

ZIMNIE]SZenia Zapasow.




Z.4

3.1.2,

W nieznacznym siopniu ulegly zmnigjszeniu naleznogei i inwestycje krotkoterminowe.
Naleznosei ulegly obnizeniu o 222,8 tys. zt a inwestycje krotkoierminowe 0 49,1 tys, z1.
Poprawie ulegly wskazniki plynnodei finansowej. Wskazaik plynnosci biezacej jest

Bliski granicy wznane] za bezpieczng.

Wszystkie wskazniki rentownosci ulegly istolnej zmianic z wartodei  ujemnych na

wartodct dodatnie.

Znaczacej poprawie ulegly obydwa wskazniki wspomagania finansowego.

Zdolnos¢ Spolki do kontyruowania dziatalnosci

We wprowadzeniu do sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2014 Zarzad
poinformowal, ze sprawozdanie zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuacji
dzialania. Przeprowadzone badanie nie ujawnilo przestanek wskazujacych na
wysigpowanie zagrozenia kontynuowania dziatalnosei przez Spolke, w najblizszym

dajacym si¢ przewidzieé okresie.

Usialenia dotyczace organizacji rachunkowosci

Lasady rachunkowesci jednosick objetych skonsolidowanyim sprawoezdamicwn

finamsowyin

Zasady rachunkowodci w zakresic wyceny akitywOw i pasywow, ustalenia wyniku
finansowego oraz sporzadzenia sprawozdan finansowych stosowane w jednostkach
podporzadkowanych wehodzacych w sktad Grupy Kapitatowej, objetych skonsolidowanyr
sprawozdaniem  finansowym, w zakresie zbadanym sa zgodne z zasadami
stosowanym w jednostce dominujgeej. Sprawozdania

finansowe jednostek objelych konsolidacia sporzadzone zostaly na ten sam dzieh
hilansowy, co sprawozdanie finansowe jednostki dominujacej. 7 uwaga dotyczaca
sprawozdama Lokat Budowlanych S$p. z 0.0. S.K.A.

Jednostka dominujaca posiada zatwierdzong przez Zarzad dokumentacje opisujgca
polityke rachunkowosci Grupy Kapitatowej.

W wyniku badania funkcjonowania systemu rachunkowosct, stwierdzamy, ze system
rachunkowosci jako catos¢ mozna uznaé za prawidlowy, Nie bylo celem niniejszego

badania wyrazanie kompleksowej opinii na termat funkcjonowania systemu.

Deokumentacja konsolidacyjna

Na dokumentacje konsolidacyjng stanowigea podstawe sporzadzenia
skonsolidowancgo sprawozdania {inansowego sktadaja si¢ w szczegolnosei:

e sprawozdania finansowe jednostek objetych konsolidacja;

¢ zestawienie korekt oraz wylaczen konsolidacyjnych.



3.2.1.

Zasady i metody konsolidacji

Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Spéiki nie
dokonat istotnych odstepstw od zasad konsolidacji okreglonych w ustawie o rachunkowosci
oraz. Rozporzadzeniu Minisira Finanséw z dnia 25 wrzednia 2009 roku w sprawie
szezegdtowych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaklady ubezpieczen
1 zaklady reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan finansowych grop kapitatowych.
Zasady konsolidacji stosowane sa w taki sposdb, aby skonsolidowane sprawozdanie
Finansowe prezentowalo sytuacje [(inansowa i majatkows Grupy Kapitatowej, tak
jakby jednostki Grupy Kapitalowe] stanowily jedno przedsiebiorsiwo,
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzono przy zalozeniu kontymuacii
dziatalnosci wehodzacych w skiad Grupy Kapitatowej jednostek objetych konsolidacja.
Dane jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
skonsolidowane zostaly przy zastosowaniu metody petnej.

Przy konsolidacji metoda pelng zsumowane zostaly w pelnej wysokodcel poszezepdlne
pozycie odpowiednich sprawozdai finansowych jednostki dominujacej 1 jednostek

zaleznych, a nastgpiue dokonane zostalty wylaczeniai korekty konsolidacyjne:

Wylaczenia 1 korekty konsolidacyjne dotyczyly:

» wartosci udziatow wyrazonej w cemnie nabycia, posiadanych prze jednostke
dominujgecg w jednostkach zaleznych objetych konsolidacjg oraz odpowiadajace
mn wartoscl netto aktywow (kapitalow wlasnych) jednostek zaleznych,
wynikajacej 7 udziatu jednostki dominujacej w ich kapitale zaktadowyn;

s wzajemnych naleznosci ¢ zobowigzan oraz innych rozrachunkéw jednosiek
objetych konsolidacja;

e przychodow 1 kosztow operacji gospodarczych dokonanych miedzy
jednostkami objetymi konsolidacja;

Ustalenia dotyezgce skonsolidowanego bilansu

Informacje zawarte w skonsolidowanym bilansic odzwierciedlaja sytuacje
majatkows i finansowa Grupy Kapitatowe;j.
Szezegdtowe mformacje liczbowe oraz opisowe do poszezegdlnych pozycji aktywow

1 pasywOw zostaly zaprezentowane w informacji dodatkowej i notach objasniajacych

stanowiacych jej integralng czesé.




3.3.

3.5.

Ustalenia dotyczgee skonsolidowanego rachunkn zyskdw i stiat

Informacje ujete w skonsolidowanym rachunku zyskow i strat pozwalajg ustalic
wynik finansowy Grupy Kapitalowej za rok obrotowy od 01 stycznia 2014 roku

do 31 grudnia 2014 roku.

Informacje o kompletooesci i poprawnosei sporzgdzenia worowadzenia do
skonsolidowanego sprawozdania finansowege oraz dodatkowych informacji
i objadnieh
Dane zawarte we wprowadzeniu do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

oraz w dodatkowych informacjach i objasnieniach zostaly przedstawione kompletnie
i prawidtowo.

tuformacje dotyczgee skonsolidowanego rachunku preeplywéw pieniginych
oraz zestawienia zmian w skonsolidewanym kapitale wiasnym

Skongolidowany rachunek przeptywow  picnigznych  oraz zestawienie zmian
w skonsolidowanym kapitale whasnym  zostaly sporzadzone prawidtowo,
w powigzaniu z danymi ze skonsolidowanego bilansu, skonsolidowanego rachunku

zyskow 1 strat oraz informacja dodatkows.

Informacje dotyczgee sprawozdania z dziatalno$ei Grupy Kapitalowej

Zarzad Spotki sporzadzit i zalaczyt do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
sprawozdanic z dziatalno$ei Grupy w roku obrotowym 2014.

Dokonalidmy sprawdzenia tego sprawozdania w zakresic ujawnionych w  nim
infortnacyi, dla ktoryeh bezposrednim Zrodiem jest zbadane sprawozdanie skonsolidowane
sprawozdanie finansowe.

Stwierdzamy, ze informacje pochodzace z zalgczonego skonsolidowanego

sprawozdania finansowego sg z nim zgodne.

Pozostale informacje
Zdarzenia po dacie bilansu

Stwierdzamy, ze miedzy datg 31 grudnia 2014 roku, a datg zakoficzenia badania
nie wystapily istotne zdarzenia gospodarcze, majace wplyw na roczne
skonsolidowane sprawozdanie finansowe i zysk bilansowy, przy czym uwzglednia

si¢. w tym zakresie oswiadczenie zlozone przez Zarzad jednostki dominujace;

w dniu 17 czerwca 2015 roku



372,  Podsumowanie
Podsumowanie wynikow badania zawarte jest w  opindi stanowigeej odrebny
dokument.
Ninigjszy raport zawiera 14 stron kolejno ponumerowanych i opatrzonych

podpisein bieglego rewidenta,

Do raportu dotaczono skonsolidowane sprawozdanie fimansowe Grupy Kapitatowe]
oraz sprawozdanie z dziatalno$ei Grupy Kapitalowej za rok obrotowy od
01 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku.

Warszawa, dnda 17 ¢czerwea 2015 roku

Kluczowy biegly rewident Podmiot uprawniony do badania
Przeprowadzajacy badanie sprawozdan finansowych, nr ewid. 833
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