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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnodci
jednostki
Lokaty Budowlane S.A.
za 2015 rok

W roku obrotowym 2015 praca Zarzgdu Spéiki Akcyjnej Lokaty Budowiane
koncentrowata sie na nastepujgcych kierunkach:

¥ Prowadzeniu dziatalnosci hotelowo-konferencyjne] w ohiekcie hotelowym
w Swiecicach, ktéry byt skiadnikiem aktywow Spatki Akeyjnej, a w czerwcu
2015 roku zostat przeniesiony w ramach aporiu zorganizowane] czedci
przedsigbiorstwa do spotki zalezne] Lokaty Budowlane Sp.z o.0. (w zamian
za udziaty),

¥ Generalnym wykonawstwie zakohczone] inwestycji budowlanej przy ulicy
Rybnickiej w Warszawie,

v Rozpoczeciu nowych inwestycji budowlanych: przy ulicy Chiodne] oraz przy
ulicy Dolnej w Warszawie,

v Pozyskaniu  inwestoréw i innych  diuznych  frodet  finansowania
dla realizowanych i planowanych przedsiewzied inwestycyjnych.

Dziatalnosé hotelowo-konferencyjna w Swiecicach

Z dniem 1 stycznia 2015 roku Spotka Akcyjna przejeta prowadzenie dziatalnodc
hotelowo-konferencyjnej od spétki zaleinej Produkcji Wydarzen Sp. z 0.0. Przychody
| koszty z tej dzialalnosci byly ewidencjonowane w roku 2015 w Spétce Akeyjnej.

Dziatalno$¢  konferencyjno-hotelowa nie  przynosi  spodziewanych  efekidw
finansowych. Giéwnym powodem jest zdecydowanie za mata powierzchnia
konferencyjna obiektu co uniemozliwia obstuge wiekszych grup konferencyjno-
szkoleniowych. W roku obrotowym, jak i w latach poprzednich Zarzad Spétki Akcyjne;
podejmowat dziatania majgce na celu stworzenie warunkéw do rozbudowy
infrastruktury hotelowej. Ze wzgledu na wskaZnik intensywnosci zabudowy Zarzad
dokonat w poprzednich latach ratainego zakupu sgsiadujacych o$miu dziatek o tacznej
powierzchni 6.389 m? z przeniesieniem prawa wlasnosci na rzecz Lokaty Budowlane
5.A.. Powyzszy zakup pozwolit utworzyé teren zielony rekreacyjno-integracyjny
z wiatg grillowg i alejkami spacerowymi oraz dodatkowo 20 miejsc postojowych.
Zbifansowanie ilosci miejsc parkingowych | powierzchni biologicznie czynnej



umaoiliwia uzyskanie pozwolenia na budowe obiektu o powierzchni uzytkowej okolo
500 m”. Prac budowlanych nie podjgto z uwagi na stan plyrnodci finansowej.

W czerwcu 2015 roku obiekt hotelu wraz z gruntami i infrastrukturg zostat
przeniesiony w ramach aportu zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa do spotki
zaleznej Lokaty Budowlane Sp. z 0.0.

W zamian za wniesiony aport Spdtka Akcyjna otrzymata 488.790 udziatdow po 50 PLN
kazdy na faczng kwote 24.439.500 PLN,

Pozyskano inwestora zagranicznego spotke izraelskg OPTIMUM REAL ESTATE, 7 ki6ra
podpisanc umowe inwestycyjng na sprzedai 75% udziatdw w spofce Lokaty
Budowlane Sp. z 0.0. za kwote 22.500.000 PLN. Termin realizacji umowy wydiuza sie
z uwagi na zawitos¢ przepisow prawno-podatkowych po stronie izraelskiej,

W roku obrotowym 2015 Spotka zakoniczyta generalne wykonawstwo inwestycji przy
ulicy Rybnickiej w Warszawie. Zaciggnhiety kredyt inwestycyjny w wysokosci 2.000.000
PLN przez spofke zalezng Lokaty Budowlane Rybnicka Sp. 7 o.0., kidra realizowata ta

inwestycje zostal sptacony wraz z odsetkami.

W roku 2015 Zarzad rozpoczat realizacje nowych przedsiewzied¢ inwestycyjnych, ktére
bedy realizowane w latach 2016 - 2017 z wykorzystaniem zewnetrznych Zrodet
finansowania - kredytow inwestycyjnych i obligacji.

Inwestycja przy ulicy Dolnej w Warszawie

Sfinalizowano umowe nabycia 55% udziatéw w budynku ustugowym do remontu przy
ulicy Dolnej 43/45 w Warszawie z przeznaczeniem na wynajem lub sprzedaz za taczng
kwote 1.600.000 PLN. Inwestycja jest realizowana we wspdlpracy z udziatowcem
zewnetrznym. Udziat Spotki Akeyjnej w podmiocie realizujgcym inwestycje Lokaty
Budowlane Dolna Sp. z 0.0. wynosi 86% w kapitale podstawowym i skiada sie
z 32.050 udziatéw po 50 PLN kazdy na tgczng kwote 1.602.500 PLN. Pozostate 14%
nalezy do udziatowca zewnetrznego.

Prowadzone sg rozmowy z ewentualnymi najemcami. Wykonano prace zwigzane
z zabezpieczeniem remontu  obiektu uZytkowego. Prace budowlane zwigzane
zremontem obiektu sg prowadzone w ramach umowy o generalne wykonawstwo
pomiedzy Spotkg Akcyjng a spotka zaleing Lokaty Budowlane Dolna Sp.z o.0..
Zrodtem finansowania sa wyemitowane przez Spotke Akcyjng obligacje serii B i C
w wysokosci 8.000.000 PLN.

Inwestycja przy ulicy Chtodne] w Warszawie

W roku obrotowym 2014 zostata zakupiona dziatka przy ulicy Chlodnej w Warszawie
na rzecz spdétki zaleinej Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z 0.0. Na wymienionej
nieruchomosci bedzie wznoszony w latach 2016 - 2017 obiekt mieszkainy (7 lub 9
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kondygnacji}. Inwestycja bedzie realizowana w ramach zawartej umowy o generalne
wykonawstwo pomiedzy Lokaty Budowlane S.A. a spétky zalezng Lokaty Budowlane
Chtodna Sp. z 0.0. Z powyisze] umowy o generalne wykonawstwo Spotka Akcyjna
powinna uzyskad okoto 1.800.000 PLN przychodu netto. Zrédiem finansowania jest
kredyt inwestycyjny w wysokosci 8.000.000. PLN, o ktory spotka zaleina zaciagneta
w banku, a takie przyszte przedptaty od potencjalnych klientéw. Sprzedai
powierzchni mieszkalnych bedzie sie odbywad w ramach sprzedazy komercyinej.

Z tytutu realizowanych przedsiewzie¢ inwestycyjnych Spétka Akcyina udzielita
poreczenia kredytowego dla spotki:

#Lokaty Budowlane Chiodna Sp. z 0.0. - porgczenie kredytu na kwote 8.000.000
PLN (Protokdt Zwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikéw Lokaty Budowlane
Chtodna Sp. z 0.0, z dnia 27.21.2014 roku, uchwata nr 1/2014 — wyrazenie
zgody na zaciggnigcie przez spotke Lokaty Budowlane Chiodna Sp. z o.o.
kredytu do wysokosci 8.000.000 PLN na sfinansowanie inwestycji realizowanej

przy ulicy Chiodnej w Warszawie).

Spotka Akcyjna wspdtfinansowata réwniez nabyty przez jednostke zaleing Lokaty
Budowlane Sp. z o0.0. S.KA. nieruchomos$¢ gruntowg przy ulicy Gérczewskiej
w Warszawie o powierzchni 13.554 m? wraz z prawem do roszczefi za cene netto
4.000.000. PLN. Opcjonalnie mozna:
v'na nabytych gruntach wybudowaé obiekty mieszkalno-uzytkowe korzystajgc
z zewnetrznych Zrodet finansowania (kredyt bankowy lub obligacie pod zastaw
nieruchomosci,
v'sprzedad nieruchomosé z zyskiem i zainwestowaé pozyskany kapitat w inne
przedsiewziecia,
v ciggnagd pozytki z prawa do roszezen.

Reasumujge, dziatalnosc i dalszy rozwdj Spotki Lokaty Budowlane S.A. w kontekécie
obcigzen z tytufu kredytu zaciggnietego na hotel, realizowanych i planowanych
nowych przedsiewzie¢ inwestycyjnych przy mozliwosci pozyskania diuznych Zrodet

finansowania - nie sg zagrozone.

Warszawa, 15.03.2016



