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Lokaty Budowlane przewidujg wzrost cen na rynku nieruchomosci
luksusowych i z zainteresowaniem $ledzg rozwdj alternatywnych sposobdéw
finansowania inwestycji

Spétka Lokaty Budowlane, notowana na NewConnect firma developersko-budowlana
przewiduje wzrost cen nieruchomosci mieszkaniowych w segmencie luksusowych
apartamentéw w przysztym roku, co bedzie spowodowane coraz stabsza podaza nowych
mieszkan. Jednoczesnie coraz wieksze znaczenie dla firm dewelopersko-budowlanych beda
mialy alternatywne zrodta finansowania nowych inwestycji.

Jak wynika z danych statystycznych deweloperzy oddajg o wiele mniej mieszkan niz przed
rokiem, ale rozpoczynajg coraz wiecej nowych inwestycji, choé¢ nadal zdecydowanie za mato,
by wptyneto to na spadek cen na rynku nieruchomosci. Od stycznia do kwietnia rozpoczeto w
Polsce budowe 47 646 mieszkan. To o blisko 23 proc. wiecej niz przed rokiem. W tym czasie
do uzytku oddano 43 703 mieszkania, czyli o blisko jedng pigtg mniej niz w analogicznym
okresie zesztego roku — wynika z danych GUS. Bardzo ciekawe wnioski mozna wysnué
analizujac liczbe wydanych pozwoleni na budowe. Na catym rynku w ciggu czterech miesiecy
inwestorzy otrzymali pozwolenia na budowe 51,6 tys. mieszka. To o 12 proc. mniej niz
przed rokiem. Zaledwie 19,1 tys. przypada zas na deweloperéw.

Za mato w stosunku do popytu bedzie mieszkan wiekszych w podwyzszonym standardzie

Analitycy Lokat Budowlanych przewidujg, ze w 2011 roku ceny mieszkan w segmencie
apartamentowym po okresie stabilizacji bedg zdecydowanie rosty , zmniejszy sie za to popyt
na mate mieszkania, ktére w tej chwili s3 nieproporcjonalnie drozsze w porédwnaniu z
lokalami wiekszymi. Na rynku dominuje przekonanie, ze wejscie w zycie rekomendac;ji ,T7”
osfabi popyt w segmencie matych, tanich mieszkan. — Obserwujemy z uwagg rynek i widzimy,
ze mamy do czynienia z dalszym wstrzymywaniem przez cze$¢ deweloperéw kolejnych
inwestycji — mowi Marek Kwiatkowski, prezes Lokaty Budowlane. — Poza czynnikami
globalnymi jak kryzys grecki czy obawa o sytuacje na chinskim rynku nieruchomosci,
najwiekszy wptyw na taka sytuacje ma bardzo duza liczba niesprzedanych nieruchomosci
budowanych i kalkulowanych w sytuacji przedkryzysowej — dodaje Kwiatkowski. Spadek
podazy jest konsekwencjg mniejszej liczby inwestycji budowlanych rozpoczetych na
przetomie 2008/2009 i na poczatku 2009 roku. — To wielka szansa dla szybko rosngcych firm
takich jak Lokaty Budowlane, ktére mogg wejs¢ w nisze opuszczong przez duzych



deweloperéw. Nie wykluczamy, ze kolejna inwestycja jakg uda sie pozyskaé jeszcze w tym
roku, bedzie wiasnie zwigzana z budownictwem mieszkaniowym - podsumowuje
Kwiatkowski. Lokaty Budowlane chcg sie koncentrowaé m. in. na budowie mieszkan powyzej
50 m?2, ktére bedg wykonczone w podwyzszonym standardzie i potozone w atrakcyjnych,
ekskluzywnych lokalizacjach. Przyktadem takiej inwestycji moze by¢ budowa
apartamentowca w poblizu warszawskiego Parku Koziorozca, ktérg Spdtka z NewConnect
rozpocznie jeszcze w tym roku.

Alternatywne finansowanie inwestycji bedzie coraz istotniejsze

Oczywiscie taka sytuacja na rynku zwigzana jest réwniez z nastawieniem bankéw do sektora
nieruchomosci. W ocenie Lokat Budowlanych mozemy sie spodziewa¢ wzrostu
zainteresowania alternatywnymi sposobami finansowania nieruchomosci takich jak
inwestycje funduszy nieruchomosci czy poprzez kapitat pozyskany z emisji obligacji.
— Spotykamy sie z zyczliwym zainteresowaniem ze strony specjalistycznych funduszy i

inwestoréw_zainteresowanych ewentualng emisjg obligacji Lokat Budowlanych — moéwi

Marek Kwiatkowski. — Mozna sie spodziewad, ze takie formy finansowania bedg miaty coraz

wieksze znaczenie dla deweloperédw” — dodaje Kwiatkowski. Kapitat dfuzny pozyskany w

wyniku emisji obligacji pozwala na wykorzystanie efektu dzwigni finansowej i zwiekszenie
zysku przypadajacego na jedng akcje. Jest szansg dla mniejszych deweloperéw na skokowe
zwiekszenie skali dziatalnosci.

Lokaty Budowlane S.A., obok budowy hotelu w podwarszawskich Swiecicach, realizuja
inwestycje mieszkaniowg w Warszawie. Dokonano juz ostatecznych uzgodnien m.in. z
dostawg medidw, ustaleniami konserwatora przyrody i Zarzagdu Drég Miejskich, co umozliwia
ztozenie wniosku o wydanie pozwolenia na budowe.

Lokaty Budowlane chcg w Warszawskiej dzielnicy Wiochy wybudowaé kameralny
apartamentowiec, o podwyziszonym  standardzie. Bedzie to  wielorodzinny,
czterokondygnacyjny (IV kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe wchodzgce w sktad
apartamentéw dwupoziomowych) budynek wraz z garazem podziemnym oraz basenem i
studiem fitness o powierzchni uzytkowej wynoszgcej 3080 m2. W budynku zaprojektowano
kilkanascie apartamentow, ktére bedsy wykonczone powyzej standardu, jaki oferujg
deweloperzy na rynku.

Oddanie inwestycji do uzytku Spdétka planuje do korica 2011 roku. Ceny za apartamenty nie
zostaty jeszcze ustalone i bedg zalezaty od sytuacji na rynku nieruchomosci w najblizszych
miesigcach.

Przy budynku znajduje sie takze teren rekreacyjno-zielony. Na uwage zastuguje fakt, iz ulica
Rybnicka objeta jest nadzorem konserwatora zabytkdw, a ze wzgledu na liczne kasztanowce
—réwniez konserwatora przyrody.

Hotelowa inwestycja realizowana zgodnie z planem



Lokaty Budowlane sg réwniez w trakcie realizacji budowy centrum konferencyjno-
hotelowego w podwarszawskich Swiecicach. Uruchomienie obiektu planowane jest na
przetomie 2010 i 2011 r. Hotel z zapleczem gastronomicznym, restauracjg oraz salami
konferencyjnymi potozony jest w atrakcyjnej lokalizacji przy trasie Poznanskiej (droga
krajowa E 30 Swiecko — Poznari — Warszawa) w miejscowoséci Swiecice, zaledwie 25 km od
centrum Warszawy. Inwestycja prowadzona jest zgodnie z harmonogramem. Obecnie trwajg
prace wykoniczeniowe wewnatrz i na zewnatrz budynku.



